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Salgsopstilling

Adresse: Fiskedamsgade 27, 5. TV., 2100 Kgbenhavn @
Kontantpris: 3.995.000

Sagsnr.: AR137
Ejerudgift/md.: 4.123

Vigtig information:

EJENDOMSFORMIDLING

Birkehgj 4, 2900 Hellerup « CVR nr. 34 88 22 82
TIf. 31 55 40 01 « arg@annareventlow.dk « www.annareventlow.dk

Dato: 14.03.2017

Beskrivelse:

Beliggende pa den hyggelige Fiskedamsgade finder man denne rummelige, lyse og
smukke hjgrnelejlighed.

87 kvm fordelt pa en sken stor stue med fantastisk udsigt ud over @sterbro bade mod gst
og syd pa Fiskedamsgade, samt et lille kig mod Sendre Frihavnens mole. | stuen, som er
lejlighedens absolutte unikke spot, finder man en skan aben pejs. Derudover er lejligheden
indrettet med et rummeligt sovevaerelse med sk@nne detaljer, et dejligt kekken placeret
mod garden samt et velfungerende bad.

Samtlige opholdsrum i lejligheden har gennemgaende og meget velholdte lyse
ludbehandlede fyrretreesplankegulve, smukke originale loftsstuk, og nyere
dannebrogsvinduer. Alt i alt en gennemfgart stilsikker og klassisk smuk
Kgbenhavnerlejlighed.

Velkommen indenfor!

Der ggres opmaerksom p3, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det

matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szlger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Anna Reventlow
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Vejledende tegning uden ansvar.
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Sagsnr.: AR137
Ejerudgift/md.: 4.123

EJENDOMSFORMIDLING
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Adresse: Fiskedamsgade 27, 5. TV., 2100 Kgbenhavn @
Kontantpris: 3.995.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed
M3 benyttes til: Ejerlejlighed, beboelse
Ifglge: BBR-ejermeddelelse
Kommune: Kgbenhavn
Matr.nr.: 2829 Udenbys Klaedebo Kvarter, Kgbenhavn
Ejerl.nr.: 34
Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg (tidligere offentligt)
Vej: Offentlig
Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg

Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme (radiatorsystemer el.
varmluftanleeg)

Opfgrt/ombygget ar: 1900/1989

Vurdering og ejendomsvaerdiskat
Offentlig vurdering pr. 2015

Offentlig ejendomsvaerdi: 2.100.000 kr.
Heraf grundveerdi: 149.400 kr.
Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.312.500 kr.
Grundskatteloftveerdi: 114.000 kr.

Tilbehgr:

Sagsnr.: AR137
Ejerudgift/md.: 4.123

Arealer

Tinglyst areal:
heraf boligareal:
heraf andre arealer.
BBR-boligareal:

Ejerforeningsforhold

Fzellesudg. fordeles efter:

Tinglyst fordelingstal:
Adm. fordelingstal:

Sikkerhed til ejerforening:

I form af:

Forhgjelse af sikkerhed:
I form af:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Oplyses senere.

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 2.2 E/SO/EL

80 m2
80 m2

0m2
87 m2

80/1894
80/1894
80/1894
10.000 kr.
Ejerpantebrev

20.000 kr.
Ejerpantebrev

EJENDOMSFORMIDLING

Birkehgj 4, 2900 Hellerup « CVR nr. 34 88 22 82
TIf. 31 55 40 01 « arg@annareventlow.dk « www.annareventlow.dk

Dato: 14.03.2017

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Der henvises til side 5

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.

Brugsret og feellesfaciliteter

Loftsrum, cyskelstativer, Tgrrerum
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Adresse: Fiskedamsgade 27, 5. TV., 2100 Kgbenhavn @
Kontantpris: 3.995.000

Sagsnr.: AR137
Ejerudgift/md.: 4.123

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Ejerforeningens ejendomsforsikring hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover desekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Daekningsomfang: Der henvises til policen, hvor forsikringens nejagtige deekningsomfang er specificeret.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 11.805 Forbrug:
Udgiften er beregnet i &r:
Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme (radiatorsystemer el. varmluftanleeg)

Ejendommens supplerende varmekilde: Bygningen har ingen supplerende varme

Oplysningerne stammer fra: Seelgers seneste arsforbrug
Der henvises til side 5

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Isbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimasrkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimeerkning: Der foreligger energimaerkning af 29.12.2010 med energiklassifikation: D.
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EJENDOMSFORMIDLING

Birkehgj 4, 2900 Hellerup « CVR nr. 34 88 22 82
TIf. 31 55 40 01 « arg@annareventlow.dk « www.annareventlow.dk

Dato: 14.03.2017

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Omradeklassificering:

Pr. 1. januar 2008 vil samtlige ejendomme beliggende i byzone som udgangspunkt blive
omradeklassificeret som lettere forurenede, jf. § 1 i lov om gendring af lov om forurenet
jord. Denne ejendom er derfor ogsa omradeklassificeret som lettere forurenet. Lettere
forurening er forurening, som ligger under kriterierne for kortlaegning som forurenet, men
over et defineret mindstekriterium.

Antenne:
Ved @nske om aendringer af kabel-TV pakken skal beboeren selv henvende sig til kabel
TV udbyder (YouSee)

Udlejning:
Tilladt se vedtaegter § 27

Husdyr:
Tilladt, mod bestyrelsens godkendelse, se husorden

Elektronisk post:

Det er vedtaget pa foreningens ekstra ordinaere generalforsamling 2016, at der fremover
vil blive udsendt indkaldelser, referater mv. vedrgrende ejerforenigen via mail.

Hver ejer skal saledes tilmelde sig foreningens intranet via Administrationshusets
hjemmeside.
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Thina Reventlon

EJENDOMSFORMIDLING

Birkehgj 4, 2900 Hellerup « CVR nr. 34 88 22 82
TIf. 31 55 40 01 « arg@annareventlow.dk « www.annareventlow.dk

Adresse: Fiskedamsgade 27, 5. TV., 2100 Kgbenhavn @ Sagsnr.: AR137

Kontantpris: 3.995.000 Ejerudgift/md.: 4.123 Dato: 14.03.2017
Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsskat 3.876  Kontantpris/udbetaling 3.995.000
Ejendomsveerdiskat 13.125 Tinglysningsafgift af skadet 25.660
Rottebek. 2017 46  Stiftelses-/overtagelsesomkostninger, anslaet 4.785
Fzellesudgifter 16.305  Ejerskiftegebyr 1.375
Antennebi(.jrag, YOUSEE 2.239 [t 4.026.820
Feelleslan jf skema 13.884

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder
juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 49.475

Ejerpantebreve og afqgiftspantebreve: Geaeld udenfor kgbesummen:
Der henvises til side 5

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenlaegge ejerudgift med brutto/nettoydelse. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter séledes alene finansieringsomkostninger. Derfor skal
ejerudgiften lsegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der veere forbrugsafhaengige udgifter.

Udbetaling: 200.000 Brutto ekskl. ejerudgift 18.143 md./ 217.717 ar Netto ekskl. ejerudgift 15.288 md./ 183.458 ar v/26,60%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Ilgbende vedligeholdelse. Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter
fradrag af skattemeessigt fradrag. Da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Standardfinansiering

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pageeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lebetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med fast
rente, der afdrages over hele lgbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 14.03.2017

For restkabesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastleegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som
den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til neermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint.
Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/8 - 1/2 Forbehold: Der henvises til side 5

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmeaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: Fiskedamsgade 27, 5. TV., 2100 Kgbenhavn @
Kontantpris: 3.995.000

Oplysninger om eksisterende lan, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredittype Restgeeld Obl.restgeeld Kontant-
veerdi
Nordea kredit/ CIBOR Obligationslan 1.579.000 1.579.000 1.592.344

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:
Kommuneplan: Nr. 1475 Kommuneplan 2015

Varmeplan: Fjernvarmedeklaration

Kulturstyrelsen: Ejendommen er erkleeret bevaringsveerdig - bevaringsveaerdi: 4

Tinglyste servitutter :

Nr. 1 lyst d. 10.05.1897 Ibnr. 933330-01 Tilleegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse mv Filnavn: 1_B-Il_355
Nr. 2 lyst d. 29.05.1899 Ibnr. 933331-01 Tilleegstekst Dok om vej mv, Indeholder gkonomiske forpligtelser, se akt
Nr. 3 lyst d. 30.04.1900 Ibnr. 933332-01 Tilleegstekst Dok om feelles brandmur/gavl mv

Nr. 4 lyst d. 13.08.1900 Ibnr. 933333-01 Tillaegstekst Dok om belysning af Classensvej, Indeholder gkonomiske
forpligtelser, se akt

Nr. 5lyst d. 12.10.1914 Ibnr. 933334-01 Tilleegstekst Dok om skure mv

Nr. 6 lyst d. 05.12.1921 Ibnr. 933335-01 Tillaegstekst Dok om forpl til at veere medlem af vejlav, (Q/319)

Nr. 7 lyst d. 10.08.1981 Ibnr. 15106-01 Tillaegstekst Vedteegter for ejerforening AKT 1_D-l1_243

Nr. 8 lyst d. 24.05.1983 Ibnr. 10304-01 Tilleegstekst Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv Filnavn:
1_G-II_472

Nr. 9 lyst d. 23.01.1995 Ibnr. 933336-01 Tilleegstekst Dok om fjernvarme mv, (F-13-1) Filnavn: 1_F-I_13

Nr. 10 lyst d. 16.08.2007 Ibnr. 110510-01 Tilleegstekst Dok. om at privat vej overgar til off. vej Filnavn: 1_D-Il_88

Forbrugsafhangige udgifter
Ejendommen opvarmes med Fjernvarme.

Varme

Udgiften til varme er anslaet jf.. a conto opkraevningerne fra administrator. Der opkraeves pt. kr. 12.000 i aconto
varme pr. ar

Seelgers seneste forbrug jf. arsopgerelsen for perioden 01.10.2015 - 30.09.2016 udger kr. 11.805,14

Vand
Udgift til vand kr. 3.231,25 er beregnet i forhold til lejlighedens fordelingstal udfra ejerforeningens samlede
budgetterede udgift ar 2016. Udgift til vand er fratrukket faellesudgift.

EL:
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Valuta

Thina Reventlon

EJENDOMSFORMIDLING

Birkehgj 4, 2900 Hellerup « CVR nr. 34 88 22 82
TIf. 31 55 40 01 « arg@annareventlow.dk « www.annareventlow.dk

Sagsnr.: AR137
Ejerudgift/md.: 4.123

Dato: 14.03.2017

Rente 1. ars Rest- AOP Saldo fra- Saerlige over- | Garanti- Kontant
Kont./palyd. ydelse Igbetid dragskonto  tagelsesvilkar = stillelse = regulering
DKK 0,07 12.859 28,75 0,77 Nej

Seelgers seneste arsopgerelse for perioden 09.09.2015 - 24.09.2016 har et arlig forbrug pa kr. 3.526,39

Geeld udenfor kebesummen:
Beskrivelse

Feelleslan, tagrenovering
Feelleslan, Facaderenovering

Belgb Pr. dato

01.02.2017

1. Tagrenovering, haeftes der personligt og solidarisk-
2. Facaderenovering, haeftes der personlig og solidarisk, dog begraenset til fordelingstallet 1,5

Standardfinansieringsforbehold:
Standardfinansieringen skal evt. reduceres med sikkerheden til ejerforeningen: kr. 30.000
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