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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillingens indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmeegleren i samrad med

seelger.
Adresse: Fredericiagade 11, 1. th., 1310 Kgbenhavn K Sagsnr.: 60AR-000341 Dato: 22.06.2021
Kontantpris: 10.400.000 Ejerudgift/md.: 8.295,00

Beskrivelse:

UDS@GT LEJLIGHED | HJERTET AF FREDERIKSSTADEN
Eksklusivitet og charme to trin fra Amalienborg

Velkommen til Fredericiagade 11, hvor fortid smelter sammen med nutid, og hvor
du kommer til at bo midt i Kebenhavns majesteetiske hjertekammer. En smuk grgn
port abner op til en fredelig og stille brostensbelagte gard, der emmer af
eksklusivitet. Her mgdes du af en elegant ejendom med hvidpudset facade og
smukke smasprossede vinduer.

Den sofistikerede atmosfeere, fglger dig ind i denne dremmelejlighed pa 158 kvm,
der ligger behageligt placeret pa fgrstesal. Fra den L-formede entré, kommer du
direkte ind til et stort og flot kekken/alrum. Den abne planlgsning skaber en luftig og
indbydende stemning, der forgyldes af et smukt traegulv og et behageligt lysindfald.

Lejligheden byder pa et smagfuldt mgde mellem historisk elegance og en stilren
modernitet. Udover den store stue, findes her to dejlige sovevaerelser, hvoraf den
ene har en fransk altan der vender ud til den rolige gard. Sidst, men ikke mindst,
kan du nyde et behageligt og rummeligt badeveerelse med dobbelt handvask, samt
vaskemaskine/tgrretumbler.

Det her er et hjem fyldt af harmoni og kosmopolitisk ambiance, lige klar til at flytte
ind i. Den sublime placering midt i den mondaene Frederikssstaden, giver dig en
unik adgang til byens mest eftertragtede hot spots, og storslaede rokokobygninger.
Det idylliske neermiljg, tilbyder en livsstil der taler til dig som vil bo ugeneret, men
stadigveek vil vaere en del af det pulserende Kgbenhavn.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
métte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rédgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Anna Reventlow
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Dato: 22.06.2021

Adresse: Fredericiagade 11, 1. th., 1310 Kgbenhavn K Sagsnr.: 60AR-000341
Kontantpris: 10.400.000 Ejerudgift/md.: 8.295,00
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Vejledende tegning uden ansvar.
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Adresse: Fredericiagade 11, 1. th., 1310 Kgbenhavn K
Kontantpris: 10.400.000

Sagsnr.: 60AR-000341
Ejerudgift/md.: 8.295,00

Dato: 22.06.2021

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype:

M3 benyttes til:

Ifglge:
Kommune:
Matr.nr.:
BFE-nr.
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:

Varmeinstallation:

Ejerlejlighed

Helarsbeboelse

BBR meddelelse

Kgbenhavns Kommune

321 Sankt Annae Oster Kvarter, Kgbenhavn
122712

Byzone

Alment vandforsyningsanlaeg

Offentlig

Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg
Fjernvarme/blokvarme

Opfgrt/ombygget &r: 1758 / 1988
Vurdering og ejendomsveerdiskat

Offentlig vurdering pr.: 2019
Offentlig ejendomsveerdi: 5.400.000
Heraf grundveaerdi: 1.074.900
Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.415.000
Grundskatteloftsveerdi: 993.000

Arealer

Tinglyst areal: 0 m?2
Heraf boligareal: 157 m?
Heraf andre arealer: m?2
BBR-boligareal: 158 m?

@vrige arealer:

Ejerforeningsforhold
Feellesudg. Fordeles efter: Tinglyst fordelingstal

Tinglyst fordelingstal: 154/1339
Adm. fordelingstal: 154/1339
Sikkerhed til ejerforening: 41.000

I form af: Vedteegter lyst pantstiftende
Forhgjelse af sikkerhed:
I form af:

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Tinglyste servitutter:

1. 21.06.1869--909069-01 Dok om bebyggelse, benyttelse mv, (51/363)
SKAL BESTILLES PA LANDSARKIVET

2. 04.10.1991--909070-01 .

3. 17.05.1994--210619-01 1_G-I_93 Dok om parkering mv

4. 01.09.1994--245510-01 Dok om byggetilladelse og vilkdr herfor mv
1_G-1_93

5. 23.01.1995--909071-01 Dok om fjernvarme mv

6. 12.06.1997--74512-01 Dok om byggetilladelse og vilk8r herfor mv
1_G-1_93

Der henvises til side 5 for gvrige servitutter.

Der henvises i gvrigt til eeendommens blad i tingbogen.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger (fabrikat):

HPFI/HFI anlaeg: HPFI, HPFI/HFI anlaeg: HFI, Loft: Nedsaenket i kgkken og bad., Kgle-/fryseskab: Gaggenau,
Komfur: Siemens, Emhaette: Gaggenau, Opvaskemaskine: Siemens, Vaskemaskine: AEG, Tgrretumbler: AEG,
Antenne: YouSee

7

Abonnementer:

Salger opsiger sine, kgber tegner sine.

Brugsret og feaellesfaciliteter

Feelles gard.
Cykelparkering.
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Adresse: Fredericiagade 11, 1. th., 1310 Kgbenhavn K
Kontantpris: 10.400.000

Sagsnr.: 60AR-000341
Ejerudgift/md.: 8.295,00

Dato: 22.06.2021

Forsikringsforhold:

Forsikringspraamien, der indgdr i ejerudgiften er baseret pa:Ejerforeningens ejendomsforsikring hos Kabstaederne
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja insekt: Ja rgrskade: Ja

Forbehold: Forsikringen pa ejendommen er tegnet via ejerforeningen og betales via feellesudgifterne. For detaljer henvises til
police vedhaeftet ejendommens dokumenter, hvilke kan hentes hos ejendomsmaegler.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 16.800 Forbrug: kendes ikke
Udgiften er beregnet i &r: 2020

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn

Oplysningerne stammer fra: administrator Vand og varme opkraeves acconto sammen med feellesudgifterne. Vand med
1.500 kr og varme med 4.200 kr. per kvartal.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pa, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af
forsyningsanlaeg, evt. andre forbrugsafhangige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke
fremgar af hverken salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimasrkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationsrapport

Energimaerkning: Der foreligger energimeerkning med energiklassifikation: C.

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium, men under kriterierne for kortleegning som forurenet.

Husdyr: 1 kat eller 1 hund, dog ikke kamphund. Se husorden.

Udlejning: Ja, med bestyrelsens godkendelse. Se vedteegter.
Bevaringsvardig: Klasse 3

Forbrug: Vand og varme opkraeves acconto sammen med feellesudgifterne. Pt.
opkraeves for vand 1.500 kr og for varme 4.200 kr per kvartal. Der er installeret
individuelle maler.

Om nyt boligskattesystem: Det forventes, at der ultimo 2021 pabegyndes
udsendelse af nye ejendomsvurderinger for ejerboliger og pr. 1. januar 2024
traeder et nyt boligskattesystem i kraft. Dette nye ejendomsvurderings- og
boligskattesystem betyder, at den offentlige ejendomsveerdi og grundveerdi,
herunder beskatningsgrundlag, fremadrettet vil blive fastsat ud fra nye principper.
Konsekvenserne heraf for naervaerende ejendom kendes endnu ikke.
Oplysningerne i denne salgsopstilling, herunder sezerligt ejendomsskat og
ejendomsveerdiskat, har udgangspunkt i den seneste fastsatte vurdering og
tilherende skatteloftsveerdier. Det nye boligskattesystem kan have indflydelse pa
kabers fremtidige skattebetaling, og keber opfordres til at sege egen radgivning
herom. Der henvises desuden til www.vurderingsportalen.dk.
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Adresse: Fredericiagade 11, 1. th., 1310 Kgbenhavn K Sagsnr.: 60AR-000341 Dato: 22.06.2021
Kontantpris: 10.400.000 Ejerudgift/md.: 8.295,00
Ejerudagift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsveerdiskat 22.218,00 Kontantpris: 10.400.000
Ejendomsskat 33.762,00 Tinglysningsafgift af skedet, anslaet 64.150
Rottebekeempelse 212,33 Notering af ejerskifte hos ejerforeningen, 2.000
Feellesudgifter 43.344,00 anslaet
Ejerudgift i alt 1. 3r: 99.536,33 | 1.1t kr 10.466.150

Keber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgifter til:

kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, finansiering, herunder kurssikring
og bankgarantistillelse m.v.

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa folgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-

raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Fredericiagade 11, 1. th., 1310 Kgbenhavn K Sagsnr.: 60AR-000341 Dato: 22.06.2021
Kontantpris: 10.400.000 Ejerudgift/md.: 8.295,00

Tingslysningsafqgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af Nej

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan

herefter anvende afgiftspantebrevene til opn3else af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for

pant hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller

safremt det er fraveget seerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende |1&n, der kan overtages pa visse betingelser:
Langiver/art Realkredit- Restgeeld Obl. Kontant- Optaget Rente 1. 8rs Rest- Rop Saldo Seerlige over- Garantistillelse | Kontant

type restgeeld veerdi i valuta Kont./palyd. ydelse Igbetid fradragskonto tagelsesvilkar regulering

@vrige servitutter:

7.20.08.2004--125507-01 Dok om fremtidige nye beboelseslejligheder ikke anvendes til ferieboliger. 1_G-
|_93 anm heaeftelser

8. 14.02.2006--29282-01 Vedteegter for ejerforening Tillige lyst pantstiftende

10. 07.01.2014--1005064430 Tillaeg til vedteegter for E/F Fredericiagade 7-13 vedr. tagterrasse over lejl. 7

Offentlige planer m.v.:
Kommuneplan: R19.0.1.1
Kommuneplan: R19.S.1.2
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