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Salgsopstilling

Adresse: Fiolstreede 26, 3., 1171 Kgbenhavn K Sagsnr.: 60AR-000270 Dato: 20.09.2020
Kontantpris: 8.900.000 Ejerudgift/md.: 6.799,00

Beskrivelse:

UNIK LOFTSLEJLIGHED | KERNEN AF INDRE BY
Moderniseret seks-vaerelses hjem pa hyggelige Fiolstreede

Blandt de hyggelige bogbutikker og caféer pa Fiolstreede, ligger en historisk
ejendom fra 1809 som charmerer med sin segte Kgbenhavner-stil og fantastiske
beliggenhed. Den karakteristiske markegrenne der og opgang leder dig op til tredje
sal, der har tre indgange som eksklusivt tilhgrer denne lejlighed.

Vel inde, mades du af et enestdende hjem, der oser af personlighed og fashionabel
charme. De 215 kvm er fordelt pa to unikke etager og en hems. Her kan du
beundre smukke bevarede detaljer, som synlige bjeelker, skraveegge og
sprossevinduer. | kontrast til de originale treek, er lejligheden blevet istandsat med
en steerk aestetisk sans for kvalitet og tidslgse moderne materialer. Oplev blandt
andet den interessante kombination af koldt stal og varmt trae, marmorgulv og
parket.

Lejlighedens stueplan byder pa et elegant kakken med sorte elementer fra
Multiform, en stor stue med plads til bade spiseplads og hyggesofa, et bryggers,
samt et soveveerelse med egen entré og badeveerelse. Pa fgrstesal kommer du op
til en imponerende og luftig stue hvor der er abnet op til kip. Her findes ogsa et fint
soveveerelse med New Yorker glasvaeg, og et stort badevaerelse med badekar. En
grafisk staltrappe leder dig op til hemsen og det unikke mastersovevaerelse.

Pa arets varme dage, kan | nyde ejendommens fzelles baggard, en seerlig historisk
oase midt i byen. Det her er et fabelagtigt hjem, med tre unikke etager hvor du har
mulighed for at treekke dig tilbage, samtidigt med at du har det hyggelige
summende byliv lige udenfor degren. Et plus til dig med bil er, at din beboerlicens
giver dig mulighed at bruge parkeringshuset pa Israels Plads, ved Torvehallerne.

Velkommen indenfor!

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
métte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer saelger, og kan ikke vaere rédgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Anna Reventlow
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Adresse: Fiolstreede 26, 3., 1171 Kgbenhavn K
Kontantpris: 8.900.000

Sagsnr.: 60AR-000270 Dato: 20.09.2020

Ejerudgift/md.:

6.799,00

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed
M3 benyttes til: Helarsbeboelse
Ifglge: BBR meddelelse
Kommune: Kgbenhavns Kommune
Matr.nr.: 187 Klaedebo Kvarter, Kgbenhavn
BFE-nr. 118063
Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg (tidligere offentligt)
Vej: Offentlig
Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg
Varmeinstallation:Centralvarme fra eget anlaeg, et-kammer fyr
Opfgrt/ombygget &r: 1809

Vurdering og ejendomsveerdiskat

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Arealer

Tinglyst areal: 0 m? Tinglyste servitutter:

Heraf boligareal: 206 m? 1. 23.10.1826-926254-01 Dok om feelles vedligeholdelse af et
Heraf andre arealer: m? plankeveaerk mellem ejendommene

BBR-boligareal: 215m* | 5 07.10.1939-4305-01 Dok om et cykelskur

@vrige arealer: 3. 24.03.1969-2450-01 Byplanvedtzegt
Ejerforeningsforhold 4.13.01.1977-851-01 Dok om sanerlng.splan.mv
Feellesudg. Fordeles efter: Tinglyst fordelingstal 5.10.12.1982-36905-01 Dok om bevaringspligt mv
Tinglyst fordelingstal: 182/557 6. 03.04.1984-12105-01 Dok om bygningsfredning mv
Adm. fordelingstal: 182/557

Sikkerhed til ejerforening: 20.000 Der henvises til side 5 for gvrige servitutter.

I form af:
Forhgjelse af sikkerhed:
I form af:

Tinglyst ejerpantebrev

Offentlig vurdering pr.: 2019

Offentlig ejendomsveerdi: 5.050.000

Heraf grundveaerdi: 815.100

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.887.500

Grundskatteloftsvaerdi: 0 Der henvises i gvrigt til eeendommens blad i tingbogen.
Tilbehgor: Brugsret og fzellesfaciliteter

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger (fabrikat):

Antenne: Kabel, inkluderet i faellesudgifter, Kgleskab: Gaggenau, Fryser: Gaggenau, Vaskemaskine: Miele, Skur I garden

Komfur: Gaggenau, Emhaette: Gaggenau, Opvaskemaskine: Gaggenau, Tgrretumbler: Miele, Dampovn: Feelles gard

Gaggenau, Pilleovn: Ravelli, HPFI/HFI anleeg: HPFI, HPFI/HFI anlaeg: HFI, Lejeforhold: Ikke udlejet,

Fredningsstatus: Fredet

4

Abonnementer:
Szelger opsiger sine, k@gber tegner sine
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Sagsnr.: 60AR-000270
Ejerudgift/md.: 6.799,00

Adresse: Fiolstreede 26, 3., 1171 Kgbenhavn K
Kontantpris: 8.900.000

Dato: 20.09.2020

Forsikringsforhold:

Forsikringspraamien, der indgdr i ejerudgiften er baseret pa:Ejerforeningens ejendomsforsikring hos If.

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja insekt: Ja rgrskade: Ja

Forbehold: Forsikringen pa ejendommen er tegnet via ejerforeningen og betales via feellesudgifterne. For detaljer henvises til
police vedhaeftet ejendommens dokumenter, hvilke kan hentes hos ejendomsmaegler.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 32.000 Forbrug: kendes ikke
Udgiften er beregnet i &r: 2020

Ejendommens primare varmekilde: Centralvarme fra eget anleeg, et-kammer fyr
Ejendommens supplerende varmekilde: Pilleovn
Oplysningerne stammer fra: seelger Se videre note i salgsopstilling.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pa, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af
forsyningsanlaeg, evt. andre forbrugsafhangige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke
fremgar af hverken salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimasrkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationsrapport

Energimaerkning: Ikke relevant for den pageeldende ejendomstype

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium, men under kriterierne for kortleegning som forurenet.

Husdyr: Ja, med @vrige beboers godkendelse, dog tinglystlyst nej i vedtaegterne
fra 1991.

Udlejning: Ja, med bestyrelsens godkendelse.

Fredet ejendom: Kaber er gjort bekendt med, at naervaerende ejendom er fredet.
Dette bevirker blandt andet, at der ikke betales ejendomsskat, samt at der er
restriktioner pa, hvad der ma eendres pa ejendommen. Kgber har modtaget kopi af
folderen fra Kulturstyrelsen, "Nar bygningen er fredet".

Om ny vurderingslov og beskatningsaftale: Kaber gares opmaerksom pa, at det
er vedtaget, at der skal traede nyt boligskattesystem i kraft pr. 1. januar 2020. Det
forventes dog, at ikrafttreedelsestidspunktet udskydes til 1. januar 2024. Det nye
boligskattesystem betyder, at den offentlige ejendomsvaerdi og grundveerdi,
herunder skattelofter, fremadrettet vil blive fastsat ud fra nye principper.
Konsekvenserne heraf kendes endnu ikke. Oplysningerne i denne salgsopstilling,
herunder szerligt ejendomsskat og ejendomsveerdiskat, har udgangspunkt i den
seneste fastsatte vurdering og tilhgrende skatteloftsveerdier. Det nye
boligskattesystem kan have indflydelse pa kabers fremtidige skattebetalinger, og
kaber opfordres til at sege egen radgivning herom.

Opvarmning el: Lejligheden opvarmes med el. Der star oplyst i
ejendomsdatarapporten at opvarmning er fiernvarme, dette er ikke korrekt.
Seelgers totale elforbrug i perioden marts til september 2020 er 16.275 kr.
Grundfond: Ejerforeningen har ingen grundfond.
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Adresse: Fiolstreede 26, 3., 1171 Kgbenhavn K Sagsnr.: 60AR-000270 Dato: 20.09.2020
Kontantpris: 8.900.000 Ejerudgift/md.: 6.799,00
Ejerudagift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsveerdiskat 28.875,00 Kontantpris: 8.900.000
Ejendomsskat . 0,00 Tinglysningsafgift af skedet, anslaet 55.150
Feellesudgift ejerforening 52.704,00 Notering af ejerskifte, anslaet 1.500
Ejerudgift i alt 1. ar: 81.579,00 Ialt Kr. 8.956.650

Kgber gagres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved keb ikke er indeholdt udgifter til:

kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, finansiering, herunder kurssikring
og bankgarantistillelse m.v.

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
. . o . .

ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa folgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-
raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Fiolstreede 26, 3., 1171 Kgbenhavn K
Kontantpris: 8.900.000

Sagsnr.: 60AR-000270
Ejerudgift/md.: 6.799,00

Dato: 20.09.2020

Tingslysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opn3else af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget seerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld Obl. Kontant- Optaget Rente 1. 8rs Rest- Rop Saldo Seerlige over- Garantistillelse | Kontant
type restgeeld veerdi i valuta Kont./palyd. ydelse Igbetid fradragskonto tagelsesvilkar regulering
@vrige servitutter:
7.14.11.1989-15234-01 Vedteegter for ejerforening Offentlige planer m.v.:
8. 05.03.1990-2685-01 Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv Lokalplan: Krystalgade 12
9. 26.10.1990-62244-01 Lokalplan nr. 163 24/8 2000: Lyst pategning Lokalplan: Fiolstreede
10. 21.05.1991-32627-01 Vedteegter for ejerforening, tilleeg Lokalplan: Krystalgade
11. 04.10.1991-926255-01 Dok om fundering og grundvandssaenkning mv AKT: 1_S-I_50 Kommuneplan: R19.B.1.21
12. 23.01.1995-926256-01 Dok om fjernvarme mv Kommuneplan: R19.C.1.36
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