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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillingens indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med

seelger.
Adresse: Qstbanegade 3, 1. tv., 2100 Kebenhavn & Sagsnr.: 60AR-000261 Dato: 19.10.2020
Kontantpris: 17.500.000 Ejerudgift/md.: 8.452,00

‘2 n- v ' Beskrivelse:

EKSKLUSIV HERSKABSLEJLIGHED | STERBROS AMBASSADEKVARTER
246 kvm liebhaverlejlighed i ejendom med elevator og feelles tagterrasse.

Velkommen til den elegante adresse, @stbanegade 3, hvor en nydelig og velholdt
palaeejendom fra 1901 venter. En repraesentativ hovedindgang med elevator leder
dig op til en raffineret drammelejlighed med altan. Dette seks-veerelses hjem pa
246 kvm, er totalt nyistandsat og charmerer med en ekstraordineer elegance og en
parisisk atmosfeere.

Hver eneste centimeter er smagfuldt renoveret med en steerk sans for kvalitet og
med respekt for eiendommens oprindelige stil. Her har de herskabelige detaljer
virkelige faet lov til at tage plads og blomstre. De aestetisk tiltalende og hgjloftede
rum, imponerer med ngje udvalgte vaegfarver fra File Under Pop, der star i
harmonisk kontrast til det smukke sildebensparketgulv. Nyd desuden dekorative
paneler, fantasifuld stuk, skreeddersyede snedkermgbler, samt nye stilfulde
fyldningsdegre og vinduer.

Hjemmets seks vaerelser byder pa hver sin unikke charme. Den rummelige entré
leder ind til en imponerende spisestue, samt en volumings stue med
snedkerkgkken og spiseplads. Herfra gar du videre ind til en sublim stue, med et
halvcirkelformet vinduesparti med udgang til den runde altan.

Via en klassisk fordelingsgang nar du et betagende badevaerelse med handlavede
fliser og smagfuld indretning fra Lemérand, samt et feminint paklaedningsveerelse
med snedker tgjskabe og vaskemaskine / tarretumbler. Gangen leder ogsa ind til
hjemmets tre smukke soveveerelser.

Sidst, men ikke mindst, tager elevatoren dig op til eiendommens luksurigse
tagterrasse som imponerer med en exceptionel udsigt over Jsterbros hustage. Her
bor du midt i det eksklusive Ambassadekvarter, hvor du kan promenere til dine
yndlings designbutikker pa Jsterbrogade, lgbe en tur ved Jstre Anlzeg eller
springe pa Metroen ved Jsterport station.

Velkommen indenfor!

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
métte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rédgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Anna Reventlow

Version 2.9 E/SO/ COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1



Adresse: @stbanegade 3, 1. tv., 2100 Kgbenhavn &
Kontantpris: 17.500.000

Sagsnr.: 60AR-000261
Ejerudgift/md.: 8.452,00

Anna Reventlow

EJENDOMSFORMIDLING

+45 31 55 40 01 / ar@annareventlow.dk / www.annareventlow.dk

Dato: 19.10.2020

o+
t 2 £ @STERBRO @,c..*"
{uf B . ‘pl
P o v E] & anm 2 ad‘"
y o = ;
% g o [ el
? - ; |
a & Faelledparken -%
| . N@GRREBRO 4
@ Rigshospitalet
Kokian - Den L Havfrue o
e \ stens Kirkegard 9 ﬁds‘ Refshalegen
H 350 lﬁx\\ #  Gefionspringvandet Q
I X -&B R o2
L ; Rosenbarg Slot e HOFOR - Amagervaerket @
ﬂ & Amalienborg
& - %
v oF o e E]
B » ] . H 3 4 eRundetaarn
ﬁ o INDRE BY
| g Copenhagen
Cadile o Klgvermarkens
odgle us oz Idretsanlzg Map data ©2020
Vejledende tegning uden ansvar.
COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1a

Version 2.9 E/SO/



Alllld Re\ entlow

EJENDOMSFORMIDLING

+45 31 55 40 Ol / ar@annareventlow.dk / www.annareventlow.dk

Adresse: Jstbanegade 3, 1. tv., 2100 Kgbenhavn &
Kontantpris: 17.500.000

Sagsnr.: 60AR-000261
Ejerudgift/md.: 8.452,00

Dato: 19.10.2020

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed
M3 benyttes til: Helarsbeboelse
Ifglge: BBR meddelelse
Kommune: Kgbenhavns Kommune
Matr.nr.: 817 QDstervold Kvarter, Kgbenhavn
BFE-nr. 101742
Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg (tidligere offentligt)
Vej: Offentlig
Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg

Varmeinstallation:Fjernvarme/blokvarme (radiatorsystemer el.
varmluftanleeg)

Arealer

Tinglyst areal:
Heraf boligareal:
Heraf andre arealer:
BBR-boligareal:
@vrige arealer:

Ejerforeningsforhold

0 m?2
222 m?

246 m?

Feellesudg. Fordeles efter: Tinglyst fordelingstal

Tinglyst fordelingstal: 8/100
Adm. fordelingstal: 8/100
Sikkerhed til ejerforening: 50.000
I form af: Vedteegter lyst pantstiftende

Forhgjelse af sikkerhed:

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Tinglyste servitutter:

1. 27.03.1899-9560-01 Dok om bebyggelse, benyttelse mv SE AKT: 1_L-
1V_348

2.07.10.1901-910653-01 Dok om bebyggelse, benyttelse mv

3. 07.10.1901-910654-01 Dok om faelles brandmur/gavl mv

4. 24.02.1913-817-01 Dok om bebyggelse, benyttelse mv SE AKT: 1_L-
1V_348

5. 14.03.1942-8738-01 Dok om byggetilladelse og vilkdr herfor mv SE
AKT: 1_L-IV_348

6. 27.07.1944-2835-01 Dok om bebyggelse, benyttelse mv SE AKT: 1_L-
1V_348

Opfgrt/ombygget ar: 1901 /1977 I form af: Der henvises til side 5 for gvrige servitutter.

Vurdering og ejendomsveerdiskat

Offentlig vurdering pr.: 2019

Offentlig ejendomsvaerdi: 5.500.000

Heraf grundvaerdi: 388.500

Evt. ejerboligveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.450.000 . . . L L.
Grundskatteloftsvaerdi: 367.600 Der henvises i gvrigt til eeendommens blad i tingbogen.
Tilbehgr: Brugsret og feellesfaciliteter

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger (fabrikat):

Antenne: Fzlles fra Yousee, HPFI/HFI anlaeg: HPFI, HPFI/HFI anlaeg: HFI, Lejeforhold: Ikke udlejet,

Nedsaenkede lofter: Alle steder med spotlights. Bad, gang og walk in., Kgleskab: Gaggenau, Kgle-/fryseskab:
Gaggenau, Fryser: Gaggenau, Komfur: Gaggenau, Emhaette: Gaggenau, Vaskemaskine: Miele, Tgrretumbler:

Miele, Vinkgleskab: Gaggenau, Kombi dampovn: Gaggenau

4

Abonnementer:
Szelger opsiger sine, k@gber tegner sine.

Feelles gard og tagterrasse.
Loftsrum.
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Sagsnr.: 60AR-000261
Ejerudgift/md.: 8.452,00

Adresse: Jstbanegade 3, 1. tv., 2100 Kgbenhavn &
Kontantpris: 17.500.000

Dato: 19.10.2020

Forsikringsforhold:

Forsikringspraamien, der indg&r i ejerudgiften er baseret pa:Ejerforeningens ejendomsforsikring hos Kabstaedernes.
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja insekt: Ja rgrskade: Ja

Forbehold: Forsikringen pa ejendommen er tegnet via ejerforeningen og betales via feellesudgifterne. For detaljer henvises til
police vedhaeftet ejendommens dokumenter, hvilke kan hentes hos ejendomsmaegler.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 18.000 Forbrug: kende ikke
Udgiften er beregnet i &r: 2020

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme/blokvarme (radiatorsystemer el. varmluftanleeg)

Ejendommens supplerende varmekilde: Bygningen har ingen supplerende varme

Oplysningerne stammer fra: administrator Varmen opkraeves aconto sammen med feellesudgifterne, med 4.500 kr per
kvartal.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pa, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af
forsyningsanlaeg, evt. andre forbrugsafhangige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke
fremgar af hverken salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimasrkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationsrapport

Energimaerkning: Der foreligger energimeerkning med energiklassifikation: D.

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium, men under kriterierne for kortleegning som forurenet.

Husdyr: Ja, jf. husorden.

Udlejning: Ja, jf. vedtaegterne § 18.

Arbejdsdage: Evt. arbejdsdage annonceres i opgangen.

Feelles tagterrasse: Der findes en feelles tagterrasse i eiendommen.
Bevaringsvaerdig: Klasse 2

Generelt om boligskat: Kaber ggres opmaerksom pa, at det er vedtaget, at der
skal traede nyt boligskattesystem i kraft pr. 1. januar 2020. Det forventes dog, at
ikrafttreedelsestidspunktet udskydes til 1. januar 2024. Det nye boligskattesystem
betyder, at den offentlige ejendomsveerdi og grundveerdi, herunder skattelofter,
fremadrettet vil blive fastsat ud fra nye principper. Konsekvenserne heraf kendes
endnu ikke. Oplysningerne i denne salgsopstilling, herunder saerligt ejendomsskat
og ejendomsveerdiskat, har udgangspunkt i den seneste fastsatte vurdering og
tilherende skatteloftsveerdier. Det nye boligskattesystem kan have indflydelse pa
kabers fremtidige skattebetalinger, og kaber opfordres til at sege egen radgivning
herom.
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Adresse: Jstbanegade 3, 1. tv., 2100 Kebenhavn & Sagsnr.: 60AR-000261 Dato: 19.10.2020
Kontantpris: 17.500.000 Ejerudgift/md.: 8.452,00
Ejerudgqift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsveerdiskat 42.700,00 Kontantpris: 17.500.000
Ejendomsskat 12.498,00 Tinglysningsafgift af skedet, anslaet 106.750
Rottebekeempelse 155,21 Notering af ejerskifte, anslaet 1.500
Feellesudgift ejerforening 40.000,00
Yousee fuldpakke 6.070,00 Ialt Kr. 17.608.250
Ejerudgift i alt 1. 3r: 101.423,21

Kgber gagres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved keb ikke er indeholdt udgifter til:

kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, finansiering, herunder kurssikring
og bankgarantistillelse m.v.

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa folgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-

raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Jstbanegade 3, 1. tv., 2100 Kebenhavn & Sagsnr.: 60AR-000261 Dato: 19.10.2020
Kontantpris: 17.500.000 Ejerudgift/md.: 8.452,00

Tingslysningsafqgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan

herefter anvende afgiftspantebrevene til opn3else af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for

pant hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller

safremt det er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende |1&n, der kan overtages pa visse betingelser:
Langiver/art Realkredit- Restgeeld Obl. Kontant- Optaget Rente 1. 8rs Rest- Rop Saldo Seerlige over- Garantistillelse | Kontant

type restgeeld veerdi i valuta Kont./palyd. ydelse Igbetid fradragskonto tagelsesvilkar regulering

Totalkredit/O | Obligations| | 10.430.000 | 10.430.00 | 10.108.756 | DKK 0.5000 162.958 29,50 0.7833 0.00 0.00
bligationslan | an 0

@vrige servitutter:

7.27.07.1944-2838-01 Dok om carport/garage mv SE AKT: 1_L-IV_348 13. 15.01.2018-1009488348 Tillaeg til vedtaegter Tillaeg til vedtaegter tinglyst 21.08.2008-88250-01-S0001

8. 18.02.1971-2320-01 Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv SE AKT: 1_L-IV_348 Tilleeg til vedtaegter lyst farste gang 21.08.2008-88250-01-S0001

9. 03.09.1971-11984-01 Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv SE AKT: 1_L-IV_348 Offentlige planer m.v.:

10. 23.01.1995-910655-01 Dok om fjernvarme mv, (F13 I) SE AKT: 1_F-I_13 Lokalplan: @sterport metrostationsplads

11. 21.08.2008-88250-01-S0001 Anmeerkning anm haeftelser Tillaegstekst Vedtaegter for ejerforening Kommuneplan: R19.B.1.34

Tillige lyst pantstiftende
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