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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillingens indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmeegleren i samrad med

seelger.
Adresse: Willemoesgade 36, 5. th., 2100 Kgbenhavn & Sagsnr.: 60AR-000258 Dato: 11.11.2020
Kontantpris: 5.250.000 Ejerudgift/md.: 4.094,00

Beskrivelse:

HIMMELSK @STERBROLEJLIGHED MED ALTAN
Tre-veerelses loftslejlighed i hjertet af Dsterbro

Nyd den klassiske Qsterbroidyl nar du drejer ind pa en charmerende stikvej pa den
attraktive Willemoesgade. | en smuk og herskabelig ejendom fra 1908, venter den
mest vidunderlige loftslejlighed.

Sa snart du treeder indenfor mgdes du af en omfavnende atmosfeere og en steerk
fornemmelse af at du er kommet hjem. De 97 kvm byder pa en unik stue med
smukt ovenlys, to nydelige soveveerelser, et moderne kekken med spiseplads og
altan, samt et stort badevaerelse med vaskemaskine.

Lejligheden har bedarende detaljer, som klassisk sildebensparket, breendeovn,
hyggeligt skratag og franske dgre. Hjemmet oser af personlighed og det er sveert at
modsta dens charme.

Velkommen til en sjeelden bolig i hjertet af det fashionable @sterbro, teet pa Seerne,
designbutikkerne og det hyggelige byliv, hvor du finder de bedste restauranter og
caféer. Hvis du vil rundt i Kebenhavn, kan du hoppe pa Metroen ved bade
Trianglen og Osterport Station.

Velkommen indenfor!

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
métte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rédgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Anna Reventlow
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Vejledende tegning uden ansvar.
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Adresse: Willemoesgade 36, 5. th., 2100 Kgbenhavn &
Kontantpris: 5.250.000

Sagsnr.: 60AR-000258
Ejerudgift/md.: 4.094,00

Dato: 11.11.2020

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed
M3 benyttes til: Helarsbeboelse
Ifglge: BBR meddelelse
Kommune: Kgbenhavns Kommune
Matr.nr.: 1795 Udenbys Klaedebo Kvarter, Kebenhavn
BFE-nr. 141361
Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg (tidligere offentligt)
Vej: Offentlig
Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg

Varmeinstallation:Fjernvarme/blokvarme (radiatorsystemer el.
varmluftanleeg)
Opfgrt/ombygget ar: 1908

Vurdering og ejendomsveerdiskat

Offentlig vurdering pr.: 2019
Offentlig ejendomsvaerdi: 2.300.000
Heraf grundvaerdi: 147.600
Evt. ejerboligveerdi:

Grundlag for ejd. vaerdiskat: 1.470.000
Grundskatteloftsveerdi: 127.000

Arealer

Tinglyst areal: 0 m?2
Heraf boligareal: 84 m?
Heraf andre arealer: m?2
BBR-boligareal: 97 m?

@vrige arealer:

Ejerforeningsforhold
Feellesudg. Fordeles efter:Administrativt
fordelingstal

Tinglyst fordelingstal: 275/10000
Adm. fordelingstal: 27,5/1967
Sikkerhed til ejerforening: 43.000
I form af: Vedtaegter lyst pantstiftende
Forhgjelse af sikkerhed:

I form af:

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Tinglyste servitutter:

23.05.2017-1008703797 Servitut med lovbestemt prioritet Oasen.xml
01.02.1886-916457-01 Dok om bebyggelse, benyttelse mv, (V/222)
20.08.1906-916458-01 Dok om bebyggelse, benyttelse mv, (Y/289)
27.08.1906-916459-01 Dok om vej myv, feerdselsret mv
26.11.1906-916460-01 Dok om bebyggelse, benyttelse mv
11.05.1943-970-01 Dok om tilladelse til at opfgre en bageriskorsten
mv

oA E

Der henvises til side 5 for gvrige servitutter.

Der henvises i gvrigt til eeendommens blad i tingbogen.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger (fabrikat):

Brugsret og feellesfaciliteter

HPFI/HFI anlaeg: HFI, HPFI/HFI anleeg: HPFI, Komfur: Siemens, Kgle-/fryseskab: Gorenje, Emhaette: Siemens, Keelderrum.
Opvaskemaskine: Andet maerke, Kombinations vaskemaskine og tgrretumbler: Electrolux, Bevaringsveerdig Gard.
klasse 3, Lejeforhold: Ikke udlejet, Antenne: Fzellesantenne
Abonnementer:
Salger opsiger sine, kgber tegner sine.
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Adresse: Willemoesgade 36, 5. th., 2100 Kgbenhavn &
Kontantpris: 5.250.000

Sagsnr.: 60AR-000258
Ejerudgift/md.: 4.094,00

Dato: 11.11.2020

Forsikringsforhold:

Forsikringspraamien, der indgdr i ejerudgiften er baseret pa:Ejerforeningens ejendomsforsikring hos Kabstaedernes /
Willis.

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja insekt: Ja rgrskade: Ja

Forbehold: Forsikringen pa ejendommen er tegnet via ejerforeningen og betales via feellesudgifterne. For mere information
henvises til police vedhaeftet eiendommens dokumenter, hvilke kan hentes hos ejendomsmaegler.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 10.200 Forbrug: kendes ikke
Udgiften er beregnet i &r: 2019

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme/blokvarme (radiatorsystemer el. varmluftanleeg)

Ejendommens supplerende varmekilde: Bygningen har ingen supplerende varme

Oplysningerne stammer fra: administrator Varme og vand opkraeves aconto sammen med feellesudgifterne, per kvartal.
2.550 aconto varme og 675 kr vand.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pa, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af
forsyningsanlaeg, evt. andre forbrugsafhangige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke
fremgar af hverken salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimasrkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationsrapport

Energimaerkning: Der foreligger energimeerkning med energiklassifikation: D.

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium, men under kriterierne for kortleegning som forurenet.

Husdyr: Ja, jf. vedtaegternes § 20. Ma ikke veere til gene for ejendommens
beboer.

Udlejning: Ja, jf. vedtaegternes § 18. Med bestyrelsens godkendelse.
Bevaringsveerdig: Klasse 3

Arbejdsdage: Nej

Manglende servitutter: Det har ikke vaeret muligt at fremskaffe servitut 2 fra 1886
samt servitut 9 fra 1992.

Faelleslan: Der pahviler ejerforeningens medlemmer faellesgeeld. Total restgaeld p.
d. 31.12.2019 var 87.464 kr. ifalge ejendommens administrator. Denne lejlighed
har ikke del i feelleslanet men ejerlejlighedsejerne haefter personligt og pro rata for
feelleslanet safremt ejer med del i lanet misligeholder.

Ejerforeningens hjemmeside: https://willemoesgade32-36.probo.dk/

Om ny vurderingslov og beskatningsaftale: Kaber gares opmaerksom pa, at det
er vedtaget, at der skal traede nyt boligskattesystem i kraft pr. 1. januar 2020. Det
forventes dog, at ikrafttreedelsestidspunktet udskydes til 1. januar 2024. Det nye
boligskattesystem betyder, at den offentlige ejendomsveerdi og grundveerdi,
herunder skattelofter, fremadrettet vil blive fastsat ud fra nye principper.
Konsekvenserne heraf kendes endnu ikke. Oplysningerne i denne salgsopstilling,
herunder seerligt ejendomsskat og ejendomsveerdiskat, har udgangspunkt i den
seneste fastsatte vurdering og tilherende skatteloftsveerdier. Det nye
boligskattesystem kan have indflydelse pa kabers fremtidige skattebetalinger, og
kaber opfordres til at sege egen radgivning herom.

Bevaringsvardig: Keber er gjort bekendt med, at ejendommen er registreret som
bevaringsveerdig. Ejendommen er registreret som bevaringsveerdig i kategori 3 ud
fra en veerdiskala fra 1 til 9, hvor 1 er den hgjeste og 9 den laveste.
Bevaringsvaerdien er en sammenfattende vurdering af bygningen, hvor den
arkitektoniske og kulturhistoriske veerdi indgar. Bygninger med bevaringsvaerdi 1-4
er optaget i kommuneplanen som bevaringsvaerdig. For neermere information
henviser vi til www.kulturarv.dk. Kgber opfordres til at sgge egen radgivning om
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Adresse: Willemoesgade 36, 5. th., 2100 Kgbenhavn & Sagsnr.: 60AR-000258 Dato: 11.11.2020
Kontantpris: 5.250.000 Ejerudgift/md.: 4.094,00
Ejerudagift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsveerdiskat 14.700,00 Kontantpris: 5.250.000
Ejendomsskat . 4.318,00 Tinglysningsafgift af skadet, anslaet 33.250
Feellesudgift ejerforening 24.472,00 Notering af ejerskifte, anslaet 1.500
Internet, feelles 1.340,00
Kabel TV, feelles 2.100,00
Ekstraordinaer indb. opsparing 2.132,88 Lalt kr. 5.284.750
Rottebek | 64,91 X ) ) . . .

otiebekampelse Kgber geres opmaerksom p4a, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kab ikke er indeholdt udgifter til:
Ejerudgift i alt 1. 3r: 49.127,79 kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, finansiering, herunder kurssikring

og bankgarantistillelse m.v.

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa folgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-
raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Willemoesgade 36, 5. th., 2100 Kgbenhavn & Sagsnr.: 60AR-000258 Dato: 11.11.2020
Kontantpris: 5.250.000 Ejerudgift/md.: 4.094,00

Tingslysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opn3else af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget seerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:
Feelleslan:
Total restgaeld. 87.464 kr pr. d. 31.12.2019 iflg. ejendommens administrator.

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld Obl. Kontant- Optaget Rente 1. 8rs Rest- Rop Saldo Seerlige over- Garantistillelse | Kontant
type restgeeld veerdi i valuta Kont./palyd. ydelse Igbetid fradragskonto tagelsesvilkar regulering

Realkredit Rentetilpas 3.313.000 3.298.364 | 3.327.390 DKK 0.4052 47.684 103,00 0.7565 0.00 0.00

Danmark/Re | ningslan

ntetilpasning

slan

Realkredit Rentetilpas 258.000 255.581 257.907 DKK -0.2628 4.801 67,00 0.2700 0.00 0.00

Danmark/Re | ningslan

ntetilpasning

slan

@vrige servitutter:

7.28.08.1953-3018-01 Dok om vandforsyning mv

8. 27.01.1958-7226-01 Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv

9. 13.07.1992-49731-01 Dok om braendeovn, tagvindue mv

10. 23.01.1995-916461-01 Dok om fjernvarme/anlaeg mv, (F-13-1) AKT 1_F-1_13

11. 25.10.1995-424746-01-S0001 Vedtaegter lyst pantstiftende

12. 14.08.1996-94712-01 Vedteegter for Ejerforeningen Akt 1_D-II_68 Se tinglyste Tillaeg tinglyst
bl.a.under 14.11.2014-1005827157, 19.06.2019-1010850998

13. 11.07.2001-86619-01 Tilleeg til vedteegter Akt 1_D-I1_68

14. 19.08.2002-112782-01 Servitut om etablering af feelles gardanleeg

15. 10.08.2006-134631-01 Vedteegter for E/F, tilleeg

16. 04.10.2007-135984-01 Dok i h.t. lov om offentlig veje § 23 stk 1, 2.pkt Akt: G 307

17. 18.05.2009-46502-01 Lejekontrakt om mobilsuganleeg m.m.

18. 14.11.2014-1005827157 Tilleeg til vedteegter tinglyst under 14.08.1996-94712-01 Tilleeg til Vedteegter
for E/F Willemoesgade 32 - 36, CVR.nr. 44822628, tinglyst med dato/lgbenr.: 14.08.1996-94712-01 med
tillaeg tinglyst med dato/lgbenr.:11.07.2001-86619-01

22.19.06.2019-1010850998 Tillaeg til vedtaegter tinglyst under 14.08.1996-94712-01 Tilleeg til Vedtaegter
for E/F Willemoesgade 32 - 36, CVR.nr. 44822628, tingl. m/data/lgbenr.: 14.08.1996-94712-01 og senere
Offentlige planer m.v.:

Kommuneplan: R19.B.2.4
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