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Salgsopstilling

Adresse: Gasveerksvej 9, 2970 Harsholm Sagsnr.: 60AR-000243 Dato: 11.05.2020
Kontantpris: 4.500.000 Ejerudgift/md.: 3.910,00

Beskrivelse:

CHARMERENDE RAKKEHUS | HIERTET AF HORSHOLM
Treplans hygge med udsigt over Dronningedam

Nar du drejer ind pa den stille og lukkede vej, bliver du omfavnet af ren idyl og en
harmonisk felelse af at du er kommet hjem. Vejens hyggelige Kartoffelreekke-
stemning byder pa et unikt og eksklusivt naboskab, nogle fa skridt fra den smukke
Dronningedam og Hersholm Hovedgade.

Den gulmurede ejendom fra 1900, udstraler en saerlig engelsk karakter, som er
bade indbydende og charmerende. Her venter 126 kvm fordelt pa tre plan, en stor
have med udhus og skur, samt en keelder pa 46 kvm. En fin glasder abner op til
stueplan, hvor du medes af et dejligt kekken/ alrum, med plads til bade spiseplads
og hyggestue. Her findes ogsa geestetoilet, og et fint bryggers med udgang til
haven.

Pa farstesal kommer du op til en lys og rummelig repos, et skent
mastersoveveerelse med en-suite badeveaerelse, samt et hyggeligt sovevaerelse. Fra
reposen, gar du videre op til anden sal, hvor en imponerende opholdsstue med loft
til kip og fritlagte bjeelker, venter.

Her har du muligheden for at bo i et personligt hjem, hvor hygge og stil, gar som en
red trdd gennem alle husets veerelser. Huset fremstar skarpt og lige klar til at flytte
ind i.

Hgrsholm kommune byder pa den smukkeste kyststraekning, en charmerende og
tryg by med en hyggelig hovedgade, og fantastiske naturomrader. Her kan du
dyrke dine friluftsinteresser hvad enten du er til golf, cykelture, ridning eller maske
bare en aftenpromenade ved Rungsted havn. Hgrsholm er godt forbundet med
resten af Nordsjeelland via Kystbanen, og Kgbenhavn centrum er kun en halv time
veek.

Velkommen indenfor!

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer saelger, og kan ikke vaere rédgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Anna Reventlow
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Adresse: Gasveerksvej 9, 2970 Hgrsholm
Kontantpris: 4.500.000

Sagsnr.: 60AR-000243
Ejerudgift/md.: 3.910,00

Dato: 11.05.2020

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Raekkehus
M3 benyttes til: Helarsbeboelse
Ifglge: BBR meddelelse
Kommune: Harsholm Kommune
Matr.nr.: 3bx Harsholm By, Harsholm
BFE-nr. 2366667
Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg (tidligereoffentligt)
Vej: Privat feelles
Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg
Varmeinstallation: Centralvarme fra eget anleeg, et-kammer fyr
Opfart/ombygget &r: 1900 / 1974

Vurdering og ejendomsvaerdiskat
Offentlig vurdering pr.: 2018

Offentlig ejendomsveerdi: 2.600.000
Heraf grundveerdi: 991.100
Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.732.500
Grundskatteloftsveerdi: 826.400

Arealer

Grundareal udgar: 270 m?
- heraf vej: 0m2
Grundareal ifglge: Tingbog
Hovedbyg.bebyg.areal: 46 m?
Kaelderareal: 46 m?
Udnyttet tagetage: 34 m?
Boligareal i alt: 126 m?
Andre bygninger i alt: 10 m2
- Udhus heraf 10 m?
Bygningsareal ifglge: BBR
- af dato: 02-02-2020

Grundejerforeningsforhold
Sikkerhed til grf.:
I form af:

Forhgjelse af sikkerhed:
I form af:

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Amerikanerkgleskab: Amana, Komfur: Blomberg, Micro: Samsung, Ovn: Smeg, Emhzette: Ukendt, Vaskemaskine: Bosch,
Terretumbler: Bosch, Internet: Fiber, HPFI/HFI anlaeg: HFI, Fredningsstatus: Bevaringsveerdigt

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.

Abonnementer:
Kgber tegner sine, saelger opsiger sine.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Tinglyste servitutter:

1. 08.06.1951-900854-14 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

Offentlige planer m.v.:

Lokalplan: Lokalplan 143 Bevaring i Hgrsholm Kommune
Kommuneplan: Johannevej, Selmersvej m.fl.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Gasvaerksvej 9, 2970 Harsholm Sagsnr.: 60AR-000243
Kontantpris: 4.500.000 Ejerudgift/md.: 3.910,00

Dato: 11.05.2020

Forsikringsforhold:

Forsikringspraamien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa:seelgers aktuelle forsikring hos Gjensidige forsikring
Praemien deekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:
Svamp: Ja insekt: Ja

Forbehold:

rgrskade: Ja

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 11.792 Forbrug: 1.741,8
Udgiften er beregnet i &r: 2017

Ejendommens primare varmekilde: Centralvarme fra eget anleeg, et-kammer fyr
Ejendommens supplerende varmekilde: Bygningen har ingen supplerende varme
Oplysningerne stammer fra: Energimzaerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af
forsyningsanlaeg, evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke
fremgar af hverken salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og
disse dokumenter skal foreligge, for kgbsaftale indgas

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og dokumentet skal foreligge, for kgbsaftale indgas.
Energimaerkning: Der foreligger energimzerkning med energiklassifikation: D.

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium, men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Boligbeskatning: Kgber gores opmaerksom pa, at der i 2018 er trddt en
ny ejendomsvurderingslov i kraft, der betyder at den offentlige
ejendomsvaerdi og grundveerdi, der offentligggres i 2020 vil blive
beregnet ud fra aendrede principper. Oplysningerne i denne
salgsopstilling, herunder seerligt ejendomsskat og ejendomsveerdiskat,
har udgangspunkt i den seneste fastsatte vurdering og tilhgrende
skatteloftsvaerdier. Disse forhold kan have indflydelse pa kgbers
fremtidige skattebetaling, og kgber opfordres til at sgge egen radgivning
herom.

Bevaringsveerdig klasse 3: Kgber er gjort bekendt med, at
ejendommen er registreret som bevaringsvaerdig. Ejendommen er
registreret som bevaringsveerdig i kategori 3 ud fra en vaerdiskala fra 1 til
9, hvor 1 er den hgjeste og 9 den laveste. Bevaringsvaerdien er en
sammenfattende vurdering af bygningen, hvor den arkitektoniske og
kulturhistoriske veaerdi indgdr. Bygninger med bevaringsvaerdi 1-4 er
optaget i kommuneplanen som bevaringsvaerdig. For naermere
information henviser vi til www.kulturarv.dk/information-om-
bygningsbevaring. Kgber opfordres til at sgge egen ré’!dgivning om
konsekvenserne af, at bygningen er bevaringsveerdig.

Forurening: Grunden er tidligere klassificeret som forurenet i
vidensklass 2, tilmeldt vaerditabsordningen ar 2003 og derefter saneret.
Nuveerende status er derfor udgdet efter kortlaegning.
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Adresse: Gasvaerksvej 9, 2970 Harsholm Sagsnr.: 60AR-000243 Dato: 11.05.2020
Kontantpris: 4.500.000 Ejerudgift/md.: 3.910,00

Ejerudgift 1. 3r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat 17.325,00 Kontantpris: 4.500.000

Ejendomsskat 18.263,00 Tinglysningsafgift af skadet, anslaet 31.750

HusforS|!(r|ng 6.571,00 Omkostninger til 2 ejerskifteforsikring 10.000

Renovation 4.583,00 Noteri f eierskift 56t 1500

Rottebekaempelse 170,00 otering ar ejerskitte, ansiae :

Ejerudgift i alt 1. 3r: 46.912,00 I alt kr. 4.543.250

Kegber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgifter til:
kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, finansiering, herunder kurssikring
og bankgarantistillelse m.v.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke m& formidle finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p3 folgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-

raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Gasveerksvej 9, 2970 Hgrsholm
Kontantpris: 4.500.000

Sagsnr.: 60AR-000243
Ejerudgift/md.: 3.910,00

Dato: 11.05.2020

Ejerpantebreve og afgiftspantebreve:

Geeld udenfor kgbesummen:

Ejerpantebrev, 360.000 DKK Ingen
L&ngiver/art Realkredit- Restgaeld Obl. Kontant- Optaget Rente 1. 8rs Rest- Rop Saldo Seerlige over- Garantistillelse | Kontant
type restgeeld veerdi i valuta Kont./palyd. ydelse Igbetid fradragskonto tagelsesvilkar regulering
Jyske Obligations! | 3.023.000 3.023.000 | 2.946.820 DKK 1.0000 59.5632 29,75 1.2892 0.00 0.00
kredit/Obligat | an
ionslan
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