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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillingens indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmeegleren i samrad med
seelger.

Adresse: Johnstrups Alle 4, 3. tv., 1923 Frederiksberg C Sagsnr.: 60AR-000355 Dato: 07.09.2021
Kontantpris: 10.200.000 Ejerudgift/md.: 5.213,00

Beskrivelse:

ELEGANCE & SJ/ALFULDHED MIDT PA FREDERIKSBERG C
Eksklusiv firevaerelses herskabslejlighed med stor altan

VELKOMMEN TIL JOHNSTRUPS ALLE, en idyllisk allé mellem Forum og H.C
Orsteds Vej besmykket med fredfyldte traeer langs med hele gaden. Bag en red
murstensejendom fra 1897, venter en indbydende og flot istandsat opgang med
blomstermegnstrede fliser, vaegpaneler, Louis Poulsen pendler og de smukkeste
vinduer.

Den sofistikerede atmosfaere fortsaetter med ind i denne dremmelejlighed pa 143
kvm. Nar du abner den franske hovedder op, mades du af en elegant entré og
gang, hvorfra du kan glimte ind til de hgjloftede stuer. Du har lige tradt indenfor til et
eksklusivt hjem der er sirligt renoveret, og hvor herskabeligheden har faet lov til at
tage plads pa den mest smagfulde made.

Klassiske detaljer som det fine parketgulv og den dekorative stuk, har faet selskab
af hgje paneler og fashionable veegfarver. Det er en luftig og behagelig energi der
felger dig gennem de tre stilfulde stuer en-suite, og videre ind til den fjerde store
stue. Herfra er der direkte udgang til en skgn altan der bader i sollys, og som
vender ud til eiendommens velfriserede gard.

Kokkenet er hyggeligt tilbagetrukket og tilbyder en perfekt kombination af
modernitet og sjeelfuld storby stemning. Her er plads til at lave bade kulinariske

: mestervaerker, og hygge med morgenmaden ved spisekrogen.
p— | s—
B— e Det her er et hjem der emmer af klassisk Frederiksbergs and, og den er lige klar til
at flytte ind i. Kvarterets sublime placering er misundelsesvaerdig, og taler til dig der
il saetter stor pris pa central beliggenhed i et ugeneret naermiljg.
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Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
métte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rédgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Anna Reventlow
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Adresse: Johnstrups Alle 4, 3. tv., 1923 Frederiksberg C
Kontantpris: 10.200.000

Sagsnr.: 60AR-000355
Ejerudgift/md.: 5.213,00

Dato: 07.09.2021

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed
M3 benyttes til: Helarsbeboelse
Ifglge: BBR meddelelse
Kommune: Frederiksberg Kommune
Matr.nr.: 13cee Frederiksberg
BFE-nr. 184171
Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanleeg
Vej: Offentlig
Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme
Opfgrt/ombygget &r: 1897 / 1968

Vurdering og ejendomsveerdiskat

Offentlig vurdering pr.: 2019
Offentlig ejendomsveerdi: 3.450.000
Heraf grundveaerdi: 385.000

Evt. ejerboligvaerdi:
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.100.000
Grundskatteloftsveerdi: 351.200

Arealer

Tinglyst areal: 0 m?2
Heraf boligareal: 126 m?
Heraf andre arealer: m2
BBR-boligareal: 143 m?

@vrige arealer:

Ejerforeningsforhold
Feellesudg. Fordeles efter: Tinglyst fordelingstal

Tinglyst fordelingstal: 110
Adm. fordelingstal: 1/10
Sikkerhed til ejerforening: 25.000
I form af: vedtaegter lyst pantstiftende
Forhgjelse af sikkerhed: 0
I form af: Ingen forhgjelse planlagt

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Tinglyste servitutter:

1. 04.12.1896--921309-02 Dok om fzelles brandmur/gavl mv, (5R 570-
1933)

2. 08.07.1898--921310-02 Dok om bebyggelse, benyttelse mv, (5V 397-
1368)

3.01.11.1947--2277-02 Dok om luftfartshindringer mv 2_FRB_GR_A1

4, 22.12.1993--21569-02 Dok om affaldsdepoter mv

5. 28.04.1997--10632-02 Vedteegter for E/F Johnstrups Alle 4 tillige lyst
pantst. 2_FRB_CA13

Offentlige planer m.v.:

Der henvises til side 5 for gvrige servitutter.

Der henvises i gvrigt til eeendommens blad i tingbogen.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger (fabrikat):
HPFI/HFI anlaeg: HPFI, HPFI/HFI anlaeg: HFI, Loft seenket i kgkken, badevaerelse og entré, Kgle-/fryseskab:
Bosch, Komfur: Bosch, Emhaette: Bosch, Opvaskemaskine: Bosch, Vaskemaskine: AEG, Tgrretumbler: AEG

14

Abonnementer:
Szelger opsiger sine, k@gber tegner sine.

Brugsret og feaellesfaciliteter

Brugsret til kaelderrum indrettet med vaskemaskine og tgrretumbler samt
loftsrum.
Feelles gérd, cykelkaelder og terrerum, grill, keleskab i kaelder.
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Adresse: Johnstrups Alle 4, 3. tv., 1923 Frederiksberg C
Kontantpris: 10.200.000

Sagsnr.: 60AR-000355
Ejerudgift/md.: 5.213,00

Dato: 07.09.2021

Forsikringsforhold:

Forsikringspraamien, der indgdr i ejerudgiften er baseret pa:Ejerforeningens ejendomsforsikring hos Tryg
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja insekt: Ja

Forbehold: Policenummer: 649-114-710-00

rgrskade: Ja

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 7.600 Forbrug: Kendes ikke
Udgiften er beregnet i &r: 2020

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen

Oplysningerne stammer fra: Administrator Vand er inkluderet i feellesudgift og afregnes ikke separat. Varme opkreeves
med 1.900 kr per kvartal sammen med faellesudgifterne.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pa, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af
forsyningsanlaeg, evt. andre forbrugsafhangige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke
fremgar af hverken salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimasrkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationsrapport

Energimaerkning: Der foreligger energimeerkning med energiklassifikation: D.

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium, men under kriterierne for kortleegning som forurenet.

Husdyr: Ja, dog ikke hund.

Udlejning: Ja, med bestyrelsens godkendelse.

Bevaringsveerdig: 4

Arbejdsdage: 4 gange arlig

Jordforurening: Der er konstateret en jordforurening pa niveau V2. Formentlig
stammer foreureningen fra gasvaerksaktiviteter i perioden 1860-1895. Fra regionen
er fglgende oplyst: Restforureningen har ingen sundhedsmaessig betydning for
ejendommenes anvendelse til boligformal. Regionen udferer derfor ikke yderligere
undersggelser eller fierner forureningen. Mer information findes i sagens
dokumenter.

Boligbeskatning:

Kegber ggres opmaerksom pa, at der i 2018 er tradt en ny ejendomsvurderingslov i
kraft, der betyder at den offentlige ejendomsvaerdi og grundveerdi, der
offentliggeres i 2020 vil blive beregnet ud fra sendrede principper. Oplysningerne i
denne salgsopstilling, herunder seerligt ejendomsskat og ejendomsveerdiskat, har
udgangspunkt i den seneste fastsatte vurdering og tilhgrende skatteloftsvaerdier.
Disse forhold kan have indflydelse pa kebers fremtidige skattebetaling, og keber
opfordres til at sgge egen radgivning herom.
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Adresse: Johnstrups Alle 4, 3. tv., 1923 Frederiksberg C
Kontantpris: 10.200.000

Sagsnr.: 60AR-000355
Ejerudgift/md.: 5.213,00

Dato: 07.09.2021

Ejerudgqift 1. &r:

Pr. &r:

Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat 19.320,00 Kontantpris: 10.200.000
Ejendomsskat 8.692,00 Tinglysningsafgift af skedet, anslaet 62.350
Feellesantenne 1.600,00 Notering af ejerskifte, anslaet 1.500
Rottebekaempelse 136,28

Feellesudgift ejerforening 25.600,00

Opsparing ejerforening 7.200,00 Lalt kr. 10.263.850
Ejerudgift i alt 1. 3r: 62.548,28 Kgber gagres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved keb ikke er indeholdt udgifter til:

kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, finansiering, herunder kurssikring

og bankgarantistillelse m.v.

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa folgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-

raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Johnstrups Alle 4, 3. tv., 1923 Frederiksberg C Sagsnr.: 60AR-000355 Dato: 07.09.2021
Kontantpris: 10.200.000 Ejerudgift/md.: 5.213,00

Tingslysningsafqgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan

herefter anvende afgiftspantebrevene til opn3else af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for

pant hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller

safremt det er fraveget seerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende |1&n, der kan overtages pa visse betingelser:
Langiver/art Realkredit- Restgeeld Obl. Kontant- Optaget Rente 1. 8rs Rest- Rop Saldo Seerlige over- Garantistillelse | Kontant

type restgeeld veerdi i valuta Kont./palyd. ydelse Igbetid fradragskonto tagelsesvilkar regulering

Nordea/Oblig | Obligationsl | 0 5.219.000 | 5.219.000 DKK 0.0000 0 0 0.0000 0.00 0.00
ationslan an
Nordea/Oblig | Obligationsl| 0 960.000 960.000 DKK 0.0000 0 0 0.0000 0.00 0.00
ationslan an

@vrige servitutter:

Kommuneplan: Sankt Markus Allé Kommuneplan: Sankt Markus Allé
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