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Adresse: Tordenskjoldsgade 23, 3. th., 1055 Kgbenhavn K Sagsnr.: 60AR-000352 Dato: 06.09.2021
Kontantpris: 7.500.000 Ejerudgift/md.: 9.866,00

B/ Beskrivelse:

HERSKABELIG CHARME | HJERTET AF KOBENHAVN K
Fireveerelses dremmelejlighed med stor altan

Pa den attraktive adresse Tordenskjoldsgade 23, et stenkast fra
Havnepromenaden, finder du denne utrolig charmerende perle af en lejlighed.
Bygningen besidder en segte Kabenhavnersjael der falger dig ind til dette
herskabshjem.

Her mades du af stilfulde og hgjloftede vaerelser med smukke sprossevinduer,
klassisk stuk, fyldningsdere og flot sildebensparket. Du vil desuden opdage
sjeeldne arkitektoniske traek, som far lige praecis dette hjem til at feles personligt og
unikt.

Lejlighedens 129 kvm begynder i en hyggelig entré, hvor du med det samme
omfavnes af en uimodstéelig boheme stemning. Sjeelfuld Kebenhavnsk stil med et
strejf af Parisisk charme!

Fra entréen kommer du ind til en flot og lys stue, samt en fin spisestue med udgang
til en vidunderlig altan, der vender ud til eiendommens rolige baggard. Lejligheden
byder pa endnu en elegant stue, som kan indrettes som bade kontor og
soveveerelse. Hiemmets hyggelige soveveerelse har fine indbyggede skabe, samt
kig ud til altanen. Gennem en finurlig serveringsgang med vindue, nar du et
indbydende kaokken samt et stort og lyst badeveerelse.

Ejendommen er opfert i 1877 af selveste Ferdinand Meldahl, arkitekten som ogsa
tegnede Gammelholms parisiske bebyggelsesplan, Hotel D?Angleterre og
Marmorkirken. Med naboer som Det Kongelige Teater og Nyhavn, er der ingen tvivl
om at Tordenskjoldsgade, ligger pa det bedste spot i Kebenhavn K. Her far du alt
hvad byen har at tilbyde som en dejlig buffet lige for naesen af dig. Nyd vandet
langs med Havnepromenaden, tag i Det Kongelige Teater og lav dine indkab i
Magasig du Nord. Metroen ved Kongens Nytorv tager dig videre rundt i byen pa
ingen tid.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
métte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rédgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Anna Reventlow
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Adresse: Tordenskjoldsgade 23, 3. th., 1055 Kgbenhavn K
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Sagsnr.: 60AR-000352
Ejerudgift/md.: 9.866,00

Dato: 06.09.2021

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed
M3 benyttes til: Helarsbeboelse
Ifglge: BBR meddelelse
Kommune: Kgbenhavns Kommune
Matr.nr.: 340 Dster Kvarter, Kgbenhavn
BFE-nr. 104809
Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanleeg
Vej: Offentlig
Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme
Opfgrt/ombygget &r: 1877 /1980

Vurdering og ejendomsveerdiskat

Offentlig vurdering pr.: 2019
Offentlig ejendomsveerdi: 3.350.000
Heraf grundveaerdi: 565.400

Evt. ejerboligvaerdi:
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.100.000
Grundskatteloftsveerdi: 507.600

Arealer

Tinglyst areal: 0 m?2
Heraf boligareal: 120 m?
Heraf andre arealer: m2
BBR-boligareal: 129 m?

@vrige arealer:

Ejerforeningsforhold
Feellesudg. Fordeles efter: Tinglyst fordelingstal

Tinglyst fordelingstal: 86/1000
Adm. fordelingstal: 86/1000
Sikkerhed til ejerforening: 30.000
I form af: 1. prioritetspantebrev. Se GF 2020
Forhgjelse af sikkerhed:

I form af:

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Tinglyste servitutter:

1. 19.12.1870--912131-01 Dok om bebyggelse, benyttelse mv, (52/288)
2. 02.04.1963--35-01 Dok om byggetilladelse og vilkdr herfor mv 1_E-
1_220

3.12.12.1977--28142-01-S0001 Vedtaegter for ejerforening,
Tordenskjoldsgade 23, Tillige lyst pantstiftende. 1_E-I_220

4. 01.06.1978--15804-01 Dok om byggetilladelse og vilkdr herfor mv
1_E-I_220

5.16.01.1981--1414-01 Dok om saneringsplan mv

6. 14.05.1981--14385-01 Dok om gardareal mv

Der henvises til side 5 for gvrige servitutter.

Der henvises i gvrigt til eeendommens blad i tingbogen.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger (fabrikat):

Brugsret og feaellesfaciliteter

Kgle-/fryseskab: Liebherr, Vaskemaskine: Bosch, Gaskomfur / ovn: Andet maerke, HPFI/HFI anlaeg: HPFI, Keelderrum
Lejeforhold: Ejer bor i ejendommen, Antenne: Faellesantenne fra Yousee Feelles cykelkaelder
Grgn gard
Abonnementer:
Szelger opsiger sine, k@gber tegner sine.
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Adresse: Tordenskjoldsgade 23, 3. th., 1055 Kgbenhavn K
Kontantpris: 7.500.000

Sagsnr.: 60AR-000352
Ejerudgift/md.: 9.866,00

Dato: 06.09.2021

Forsikringsforhold:

Forsikringspraamien, der indgdr i ejerudgiften er baseret pa:Ejerforeningens ejendomsforsikring hos If.

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja insekt: Ja rgrskade: Ja

Forbehold: Forsikringen pa ejendommen er tegnet via ejerforeningen og betales via feellesudgifterne. For detaljer henvises til
police vedhaeftet ejendommens dokumenter, hvilke kan hentes hos ejendomsmaegler.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 13.200 Forbrug: Kendes ikke
Udgiften er beregnet i &r: 2021

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme/blokvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: (UDFASES) Bygningen har ingen supplerende varme
Oplysningerne stammer fra: Admininstrator Varme opkraeves med 3.300 kr per kvartal, sammen med faellesudgifter.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pa, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af
forsyningsanlaeg, evt. andre forbrugsafhangige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke
fremgar af hverken salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimasrkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationsrapport

Energimaerkning: Der foreligger energimeerkning med energiklassifikation: D.

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium, men under kriterierne for kortleegning som forurenet.

Husdyr: Nej

Udlejning: Ja, med bestyrelsens accept.

Bevaringsveaerdig: Klasse 4

Arbejdsdage: Nej

Verserende retssag: Der er en verserende retssag mellem ejerforening og ejer af
lejligheden pa 5. sal. P.t. skal sagen i landsretten til foraret 2022. Den vil formentlig
betyde en ekstra udbetaling for gvrige ejere. Mere information findes at hente hos
ejendomsmeegler.

Projekt EF: Der arbejdes i EF pa et projekt omkring franske altaner mod gaden
samt et eventuelt ekstraarbejde omkring karnapaltaner. Jf. referat GF.

Gardlaug Brgnnum-karreen Nord: EF er medlem af gardlauget der vedligeholder
omradet grgnne arealer, porte, cykelparkering mv.

Om nyt boligskattesystem: Det forventes, at der ultimo 2021 pabegyndes
udsendelse af nye ejendomsvurderinger for ejerboliger og pr. 1. januar 2024
traeder et nyt boligskattesystem i kraft. Dette nye ejendomsvurderings- og
boligskattesystem betyder, at den offentlige ejendomsveerdi og grundveerdi,
herunder beskatningsgrundlag, fremadrettet vil blive fastsat ud fra nye principper.
Konsekvenserne heraf for naervaerende ejendom kendes endnu ikke.
Oplysningerne i denne salgsopstilling, herunder seerligt ejendomsskat og
ejendomsveerdiskat, har udgangspunkt i den seneste fastsatte vurdering og
tilherende skatteloftsveerdier. Det nye boligskattesystem kan have indflydelse pa
kabers fremtidige skattebetaling, og keber opfordres til at sgge egen radgivning
herom. Der henvises desuden til www.vurderingsportalen.dk.
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Adresse: Tordenskjoldsgade 23, 3. th., 1055 Kgbenhavn K Sagsnr.: 60AR-000352 Dato: 06.09.2021
Kontantpris: 7.500.000 Ejerudgift/md.: 9.866,00
Ejerudagift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsveerdiskat 19.320,00 Kontantpris: 7.500.000
Ejendomsskat 17.258,00 Tinglysningsafgift af skedet, anslaet 46.750
Rottebekae_;np_elffe . 131,72 Notering af ejerskifte ejerforening, anslaet 1.875
Zﬁgﬁf“fg' t ejerforening 71"2‘28’88 Tinglysning af debitorskifte jf. adm. 2.500

’ ’ besvarelse

Ejerudgift i alt 1. ar: 118.389,72 Ialt kr. 7.551.125

Keber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgifter til:

kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, finansiering, herunder kurssikring
og bankgarantistillelse m.v.

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa folgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-

raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Tordenskjoldsgade 23, 3. th., 1055 Kgbenhavn K Sagsnr.: 60AR-000352 Dato: 06.09.2021
Kontantpris: 7.500.000 Ejerudgift/md.: 9.866,00

Tingslysningsafqgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan

herefter anvende afgiftspantebrevene til opn3else af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for

pant hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller

safremt det er fraveget seerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende |1&n, der kan overtages pa visse betingelser:
Langiver/art Realkredit- Restgeeld Obl. Kontant- Optaget Rente 1. 8rs Rest- Rop Saldo Seerlige over- Garantistillelse Kontant

type restgeeld veerdi i valuta Kont./palyd. ydelse Igbetid fradragskonto tagelsesvilkar regulering

Realkredit Rentetilpas 1.924.000 1.908.102 | 1.926.420 DKK -0.1128 12.762 111,00 0.0880 0.00 0.00
Danmark/Re | ningslan
ntetilpasning
slan

@vrige servitutter:

7.04.10.1991--912132-01 Dok om fundering og grundvandssaenkning mv Lokalplan: Nyhavn og Gammelholm

8. 23.01.1995--912133-01 Dok om fijernvarme mv, (F13 I) Kommuneplan: R19.B.1.10
Offentlige planer m.v.:
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